Toelichting op de bouwhistorische verwachtingenkaart Verborgen geschiedenis achter de gevels van Dordrecht
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	Lange Breestraat 44-46
	Gravenstraat 9-11 (stucplafond uit begin 20e eeuw)
	Gravenstraat 9-11 (balken en consoles uit 1604)
	Voorstraat 338 (bouwsporen van 17e-20e eeuw)
	Vriesestraat 42 (kapconstructie uit 17e eeuw)


Wat is de bouwhistorische verwachtingenkaart?
De bouwhistorische verwachtingenkaart is een digitale kaart, raadpleegbaar via internet. De kaart laat voor de binnenstad van Dordrecht zien waar verwacht wordt dat er bouwhistorische waarden verborgen zitten in panden zonder monumentenstatus. De kaart is dynamisch. Uitkomsten van onderzoek worden verwerkt in de kaart. 
De kaart geeft de verwachtingen en bekende waarden weer in 4 categorieën:

Oranje

Panden zonder monumentenstatus, waarvan verwacht wordt dat tenminste in het casco bouwhistorische waarden aanwezig zijn en mogelijk ook in het interieur. Onder casco verstaan we het skelet van een gebouw, bestaand uit fundering, gevels en dragende muren, vloeren en dak- of kapconstructie. Onder interieur verstaan we “nagelvaste” onderdelen zoals trappen, houten vloeren, tegels, schoorsteenmantels, stucplafonds, lambriseringen, etc.
Groen 
Panden zonder monumentenstatus, waarvan door onderzoek bekend is welke bouwhistorische waarden in het pand aanwezig zijn (een bouwhistorisch rapport is aanwezig). 
Donkergrijs
Panden waar geen bouwhistorische waarden worden verwacht. Dit zijn over het algemeen panden die jonger zijn dan 1965. (Dit is de grens die de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed hanteert voor monumentale waarden).
Lichtgrijs
Beschermde monumenten, zowel rijksmonumenten als gemeentelijke monumenten. Van een deel van de monumenten is bekend welke bouwhistorische waarden aanwezig zijn achter de gevel. Monumenten zijn beschermd door wetgeving. Eigenaren moeten voor ingrijpende verbouwingen of (gedeeltelijke) sloop verplicht bouwhistorisch onderzoek laten uitvoeren, voordat vergunning wordt verleend.
Wat zijn bouwhistorische waarden? 

Bouwhistorische waarden zijn oude (onderdelen van) gebouwen. Ze geven informatie over de toegepaste bouwmethodes en bouwmaterialen door de eeuwen heen. Hiermee geven deze onderdelen ook informatie over de bouwgeschiedenis van de stad Dordrecht. Daarnaast vertellen de onderdelen over de bewoners en het gebruik van het pand. Het zijn waarden: ze zijn het waard om behouden te worden door de eigenaren. Ze maken onderdeel uit van de Dordtse cultuurhistorie. 
Wat is de aanleiding voor het maken van deze kaart?

Recent bouwhistorisch onderzoek heeft ons geleerd dat achter moderne gevels in de binnenstad nog eeuwenoude (onderdelen van) panden aanwezig blijken te zijn. Door onderzoek te verrichten bij deze panden kan een completer beeld worden gemaakt van het ontstaan en de groei van de stad. Dit heeft geleid tot de wens van de gemeente om hier gericht onderzoek naar te gaan doen. In de structuurvisie 2040 (door de gemeenteraad vastgesteld op 17 december 2013) is daarom opgenomen: 

Cultuurhistorie speelt een grote rol in de beleving, identiteit, herkenbaarheid en leesbaarheid van de stad. Dordrecht is de oudste stad van Holland en heeft een cultuurhistorische hoofdstructuur die bestaat uit meerdere lagen. De bovenste laag is het meest zichtbaar: de wegen, dijken, waterlopen, groenstructuren en bebouwing. De middelste laag is de bouwhistorie, die verborgen zit in de gebouwen. Vooral in de binnenstad bevinden zich achter de voorgevels vaak (sporen van) gebouwen die ouder zijn dan de buitenkant verraadt. De onderste laag is de archeologie. Onder de grond bevinden zich talloze sporen van bebouwing, wegen, dijken, waterlopen en groenstructuren. Deze laag openbaart zich bij archeologisch onderzoek. Met name de grote structuren van de bovenste en onderste laag zijn zichtbaar in het landschap of komen naar voren als de bodem bij projecten op de schop gaat. Voor de middelste laag is nader onderzoek gewenst.

Wat willen we bereiken met de kaart? 
We willen de eigenaren en gebruikers van de oranje panden informeren over de verwachte aanwezigheid van bouwhistorische waarden in hun pand. Daarbij willen we hen enthousiast maken voor het laten uitvoeren van bouwhistorisch onderzoek, voordat men het pand ingrijpend gaat verbouwen of (gedeeltelijk) slopen. Met de kennis die het onderzoek oplevert, kunnen de eigenaren mogelijk hun plannen zo maken, dat ze de bouwhistorische waarden kunnen behouden en zelfs beter benutten. Behalve waarde voor de eigenaar levert het onderzoek ook relevante kennis op voor de beschrijving van de Dordtse geschiedenis. 
Wat is niet ons doel?
Het is niet de bedoeling van de gemeente om na het onderzoek extra panden aan te wijzen als gemeentelijk monument. Op dit moment telt de Dordtse binnenstad al 799 rijksmonumenten en 259 gemeentelijke monumenten. Deze panden zijn beschermd en moeten behouden blijven. Uiteraard is de verwachting dat we bij het onderzoek in de oranje panden waardevolle bouwsporen tegenkomen. Na beschrijving mogen deze bouwsporen echter toch verwijderd en/of gesloopt worden. Heel bijzondere onderdelen kunnen we opnemen in de bouwhistorische collectie van de gemeente. Als bij onderzoek plots de alleroudste bouwsporen van Dordrecht ontdekt worden, dan zullen we uiteraard met de eigenaar in overleg treden om te zien hoe deze bewaard kunnen blijven.
Hoe is de kaart gemaakt?
Voor het vaststellen van de verwachtingen is een aantal vragen opgesteld. De vragen zijn beantwoord aan de hand van actuele en historische kaarten, archiefonderzoek en visuele inspectie. Elk pand in de binnenstad is getoetst en de gegevens zijn per pand vastgelegd. Hieronder worden de vragen toegelicht.
1. Heeft het pand een beschermde status van rijks- of gemeentelijk monument?
Zo ja, dan krijgt het pand de kleur lichtgrijs. Beeldbepalende panden zijn niet juridisch beschermd en worden dus meegenomen bij de toetsing als niet-monument.
2. Is er een goed en compleet bouwhistorisch rapport van het pand aanwezig in het gemeentelijk archief? 

Zo ja, dan krijgt het pand de kleur groen.
Vervolgens zijn de overgebleven panden getoetst aan de hand van de volgende vragen: 
1. Staat het pand in dezelfde omvang (kavel, bebouwingsgrenzen en rooilijnen) op de oudste kadastrale kaart van de binnenstad uit 1832? 
Waarom deze vergelijking? De Kadastrale Minuutkaart uit 1832 is de eerste betrouwbare kaart van Nederland. Hierop staan alle perceelgrenzen en bebouwingsgrenzen exact aangegeven. Op deze kaart is een actuele kaart van Dordrecht (uit 2013) geprojecteerd. Zo is exact te zien welke kavels en bebouwingen sinds 1832 onveranderd zijn gebleven en welke gewijzigd zijn. Er is een tweede en belangrijke reden om de kadastrale kaart uit 1832 te gebruiken. Op deze kaart zijn de middeleeuwse kavels nog grotendeels intact. Pas na 1850 heeft, als gevolg van grote bevolkingsgroei, op grote schaal sloop en nieuwbouw plaatsgevonden. Als een perceel op beide kaarten voorkomt en onveranderd is, is het zeer waarschijnlijk dat grote delen van de middeleeuwse bebouwing nog aanwezig zijn. 
2. Welk bouwjaar heeft het pand? 

Alleen panden van voor 1965 worden onderzocht op aanwezigheid van bouwhistorische waarden. De grens van 1965 is de grens die de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed hanteert voor monumentale waarden. 
3. Heeft het pand mogelijk een oudere kern? 

Zij- en achtergevels van de panden zijn voor zover mogelijk bekeken op aanwezigheid van oudere bouwwijzen dan de voorgevel. 

4. Welke vorm heeft de kap? 

Met behulp van luchtfoto’s is gekeken naar de vorm van de kappen. Een zadel- of schilddak met steile dakhellingen (steiler dan 45°) is vaak ouder dan een kap met flauwere hellingen.
De uitkomst van deze vier vragen leidt tot de beoordeling of een pand oranje of donkergrijs is gekleurd. 

Vijf voorbeelden
Ter illustratie laten we voor een klein deel van de binnenstad, een uitsnede van het Steegoversloot, zien hoe de afweging heeft plaatsgevonden. 
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Detailuitsnede verwachtingenkaart 

Detailuitsnede van de Kadastrale Minuutkaart van 1832 met in rood de huidige grenzen. 

1. Allereerst zijn de rijks- en gemeentelijke monumenten lichtgrijs gekleurd. Steegoversloot 10 bijvoorbeeld is een rijksmonument. 
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2. Vervolgens is uitgezocht van welke panden het archief een goed en compleet bouwhistorisch rapport heeft. Bij het pand Steegoversloot 19-21 is ter voorbereiding van de restauratie van Het Hof bouwhistorisch onderzoek uitgevoerd. Achter de voorgevel uit 1911 bleek een veel ouder woonhuis schuil te gaan. Het hout van de vloerconstructie is onderzocht en daaruit bleek dat het huis kort na 1576 moet zijn gebouwd. Dat is bijna 350 jaar ouder dan de voorgevel! Dit pand is daarom groen gekleurd. 
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3. Op de kaart met de kadastrale minuut van 1832 is te zien dat de perceelsgrens van pand 41-45 ongewijzigd is. De deuren en vensters in de voorgevel lijken gemaakt rond 1800. In de 20e eeuw is het pand flink verbouwd en is er onder andere een plat dak aangebracht. De kans is vrij klein dat er nog oude en monumentale interieuronderdelen aanwezig zijn, maar het casco is vermoedelijk uit de 18e eeuw of ouder. Het is dus interessant om – voordat het casco door nieuwe verbouwing of sloop zou verdwijnen – bouwhistorisch onderzoek uit te voeren. Het pand is daarom oranje ingekleurd. 
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4. Het pand Steegoversloot 14 staat volgens de kadastrale minuut nog op hetzelfde perceel met hetzelfde bouwvlak. Het is een smal pandje met een gevel uit 1937, volgens de gegevens uit het Regionaal Archief Dordrecht. Op de luchtfoto is het pand van de achterzijde te zien: een smal en langgerekt pand met een heel steil dak. Zulke steile daken werden gebouwd van de middeleeuwen tot in de 17e eeuw. De kans is dus groot dat het casco en de kap veel ouder zijn dan de gevel. Voor zover bekend en zichtbaar vanaf de straat, wordt de woning boven de winkel niet gebruikt. De ervaring leert dat er dan vaak weinig aan verbouwd is en dat er een grote kans is dat er ook nog historische interieurwaarden zijn. Als voor dit pand verbouwingsplannen worden ingediend, wil de gemeente ook hier graag onderzoek doen naar de bouwhistorische waarden. Vandaar dat ook dit pand op de kaart oranje is gekleurd.
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5. Het pand 81-87 heeft een andere perceels- en bebouwingsgrens dan op de kadastrale minuut. Het betreft nieuwbouw uit 1987. Het is erg onwaarschijnlijk dat er nog bouwhistorische waarden aanwezig zijn. Daarom is dit pand donkergrijs gekleurd. 
[image: image22.jpg]


 [image: image23.png]


 [image: image24.png]



Wat houdt een onderzoek in?
Een bouwhistorisch onderzoek wordt in twee fasen aangepakt. 
1. Quick Scan: De bouwhistoricus start met een kort onderzoek in het archief en een onderzoek ter plekke van 1 à 2 uur naar de impact van de voorgenomen verbouw en/of gedeeltelijke sloop. Van dit onderzoek wordt een korte rapportage gemaakt. De ervaring leert dat ongeveer in de helft van de situaties hiermee voldoende informatie is verkregen om de gevolgen van de bouwplannen te kunnen beoordelen. 
2. Bouwhistorisch onderzoek: Als er bijvoorbeeld belangrijke bouwhistorische waarden verdwijnen bij de verbouwing, is aanvullend onderzoek gewenst. Dit bestaat uit uitgebreider onderzoek in het gebouw zelf van ongeveer 1 à 2 dagen en een aanvullend archiefonderzoek. Vaak kan dit onderzoek alleen plaatsvinden tijdens de verbouw / sloop, omdat alleen dan bouwmuren te zien zijn bijvoorbeeld. Uiteraard probeert de onderzoeker de werkzaamheden zo min mogelijk te verstoren. Het onderzoek vindt altijd plaats in overleg met de eigenaar. Ter afronding maakt de bouwhistoricus een uitgebreide rapportage. De eigenaar van het pand ontvangt in alle gevallen een kopie van de rapportage(s). Een rapportage kan waardevol zijn voor de eigenaar, bijvoorbeeld bij verkoop van een woning. Aanwezigheid van authentieke details en bouwhistorische waarden maken een pand veelal aantrekkelijker bij verkoop. 
Heeft u een “oranje” pand en bent u van plan om te verbouwen of deels te slopen? 

Wij bevelen u van harte aan om onderzoek te laten uitvoeren naar de bouwhistorische waarden in uw pand. U kunt hiervoor zelf een bouwhistoricus benaderen, waarbij de kosten voor het onderzoek bij u als opdrachtgever komen te liggen. Als u hiervoor kiest, stellen wij het op prijs om een kopie van uw rapportage te ontvangen. 

In 2014 is door de stichting Historisch Platform Dordrecht ook een Werkgroep Bouwhistorie actief die onderzoek wil gaan verrichten in samenwerking met eigenaren. Als u wilt weten of de werkgroep ook in uw pand onderzoek wil verrichten, kunt u contact opnemen met D. Swier, mail info@historischplatformdordrecht.nl. Ook in het geval dat de werkgroep onderzoek verricht, stellen we het op prijs om een kopie van de rapportage te ontvangen. 

U kunt ook contact opnemen met de gemeentelijke bouwhistoricus Christine Weijs. U kunt haar hiervoor bellen op 078-7704910 of mailen naar c.weijs@dordrecht.nl. Het onderzoek aan “oranje” panden door de gemeentelijke bouwhistoricus is gratis. De gemeente kan slechts een beperkt aantal panden per jaar onderzoeken. Verzoeken na het bereiken van de capaciteit komen op een wachtlijst. Meld het daarom zo snel mogelijk wanneer u verbouw of sloop in een ‘oranje’ pand van plan bent. Hoe vroeger u het meldt, hoe groter de kans dat uw vraag tijdig beantwoord kan worden. 
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